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Mensagem n°.55/2021
Projeto de lei n°. 55/2021

Fontoura Xavier, 04 de novembro de 2021.

Senhor Presidente,

Tenho a honra de encaminhar a elevada consideragdo de Vossa Exceléncia e dos
ilustres Vereadores dessa nobre Céamara o anexo Projeto de Lei, que “Dispde sobre

condominios por unidades autonomas e da outras providéncias”

A iniciativa da proposta é para cumprir as exigéncias legais junto a legislagdo
pertinente em relagdo a institui¢do de condominios por unidades autonomas, uma vez que se

faz necessario legislar sobre este assunto no ambito do nosso municipio.

Ademais, com o aumento expressivo de nosso municipio em rela¢do aos terrenos,
imoveis e até mesmo do perimetro urbano se faz necessario legislar sobre este assunto, que
sera uma forma de fomentar a arrecadag¢io de tributos e organizar nossa cidade em relag@o a

estes tipos de construgdes.

Trata-se, como se vé, de medida da maior relevancia e de indiscutivel interesse
publico, merecedora, portanto, do acolhimento por parte dessa augusta Casa de Leis. Pelo
exposto, contamos com o apoio de Vossa Senhoria e dignos pares, para aprovac¢do do

presente projeto de lei, tendo em vista a importéncia do mesmo.

Outrossim, solicitamos a apreciagdo desse Egrégio Poder Legislativo, e votagdo em
regime de urgéncia, conforme previsto em nossa Lei Organica Municipal.

Na oportunidade enviamos nossas cordiais saudagdes.
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Atenciosamente,

LUIZ ARMANDO TAFFAREL
PREFEITO MUNICIPAL

ILMO. SR.

IVAN BORGES DE SOUZA

DD. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL.
FONTOURA XAVIER - RS
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PROJETO DE LEI N° 55/2021

Dispée sobre condominios por unidades

auténomas e dd outras providéncias.

Art. 1° A instituicdo de condominios por unidades autonomas, seja quando se
constitufrem em casas térreas ou assobradadas ou em edificios de dois ou mais pavimentos,

obedecera ao disposto nesta Lei.

Art. 2° Quando nas glebas ou lotes de terreno onde ndo houver edificag¢do, o
proprietdrio, promitente comprador, cessiondrio ou promitente cessiondrio pretender construir ou

instituir condominio por unidades autonomas, observar-se-a:

I - em relacgdo as unidades autdnomas que se constituirem em casas térreas ou
assobradadas. sera discriminada a parte do terreno ocupada pela edificagdo e também aquela
eventualmente reservada como de utilizagdo exclusiva dessas casas, como jardim, quintal, bem

assim como a fragdo ideal de todo o terreno e de partes comuns que correspondera as unidades;

Il - em relagio as unidades autdnomas, que se constituirem em edificios, sera
discriminada aquela que eventualmente for reservada como de utiliza¢do exclusiva, correspondente
as unidades do edificio, e ainda a fragdo ideal de todo o terreno e de partes comuns, que

correspondera a cada uma das unidades;

Il - serdo discriminadas as partes do total do terreno que poderdo ser utilizadas em

comum pelos titulares de direito sobre os varios tipos de unidades autdnomas;

IV - serdo discriminadas as areas que se constituirem em passagem comum para as vias

publicas ou para as unidades entre si.

Art. 3° Quando as glebas ou lotes de terrenos, sobre os quais se pretenda a instituig@o de
condominio por unidades autdnomas, néo forem servidas de agua potavel e de energia elétrica, tais

servicos serdo implantados e mantidos pelos conddminos, devendo sua implantagdo ser aprovada,
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previamente, mediante projetos técnicos elaborados pelos interessados e submetidos a aprovagéo da

municipalidade.

Art. 4° As obras relativas as edificacdes, instalagdes e coisas comuns deverdo ser

executadas simultaneamente com as obras de utiliza¢do exclusiva de cada unidade autdnoma.

§ 1° A concessio da “carta de habitagdo” para prédios que acederem no terreno de
utilizagdo exclusiva de cada unidade autdnoma, fica condicionada a completa e efetiva execucao
das obras relativas as edifica¢des, instalagdes e coisas comuns, na forma do cronograma aprovado

pelos 6rgdos técnicos municipais.

§ 2° O Municipio podera autorizar a institui¢do de condominio por unidades autonomas,

ainda que os respectivos projetos ndo contenham aqueles relativos as edificagdes privativas, desde

que satisfacam as seguintes condigdes:

I - previsio no projeto do condominio por unidades autonomas das notas de éarea

méxima de construgdo e taxa de ocupagdo atribuidas ao terreno de utilizagdo exclusiva de cada

unidade autonoma;

II - cronograma de execugio das obras relativas aos prédios que acederem no terreno de
utilizagdo exclusiva de cada unidade autdnoma, cujo prazo maximo podera exceder 5 (cinco) anos.

a partir da autorizagdo.

Art. 5° A execucgdo das obras, a que ser refere o artigo anterior, devera ser objeto de

prestagdo de garantia, por parte do loteador, segundo uma das seguintes modalidades:
[ - garantia hipotecaria;
II - caugdio em dinheiro, em titulos da divida publica ou fidejussoria;
[1I - fianga bancéria;
IV - seguro garantia.

§ 1° A garantia tera o valor equivalente no custo or¢ado das obras, aceitos pelos 6rgaos

técnicos municipais.

§ 2° A garantia prestada podera ser liberada a critério do Municipio, a medida em que

forem executadas as obras, segundo o cronograma aprovado, desde que ndo desfigure a efetiva

M"
()

garantia para o restante.
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§ 3° O Municipio podera licenciar edificagdes simultaneamente a execugdo das obras de
urbanizagdo, condicionando o fornecimento de “carta de habitagdo™ a conclusdo das obras
vinculadas ao cronograma aprovado.

Art. 6° Na drea urbana que o Municipio vier a considerar como de Ocupagdo Intensiva, a

instituicdo de condominios por unidades autdnomas devera atender os seguintes requisitos:

[ - as glebas ou lotes de terreno terfio a testada maxima de 150 (cento e cinqgiienta)

metros para logradouro publico e drea maxima de 22.500 (vinte e dois mil e quinhentos) metros

quadrados;

[I - serdio mantidas areas livres de uso comum, destinadas a jardins, acessos e
equipamentos para lazer e recreagdo ou vinculadas a equipamentos urbanos, em proporgdo nunca

inferior a 40% (quarenta por cento) da area total da gleba ou lote de terreno;

III - cada prédio devera ter acesso a via publica, adequado ao transito de veiculos e de

pedestres, e que atenda as seguintes condigoes:

a) ndo possua declividade superior a 20% (vinte por cento) em qualquer trecho do
percurso;
b) ndo apresente largura inferior a 6 (seis) metros em cada trecho, podendo ser aumentada,

em funcdo do numero de economias e do arranjo das edificagdes. até o maximo de 12 (doze)

metros, a critério do Municipio;

c) apresente perfis, equipamentos e condi¢des técnicas de construgdo no minimo
idénticas aos dos exigidos para as vias publicas urbanas, sempre que a sua largura, determinada na
forma do disposto na letra anterior, seja igual ou superior a 12 (doze) metros, permanecendo a

conservacdo de benfeitorias e equipamentos sob a responsabilidade do condominio.

IV - locais de estacionamento na propor¢do minima de uma vaga para cada 100 (cem)
metros quadrados de area liquida computavel no célculo do indice de aproveitamento, quando se
tratar de prédios de habitagdo coletiva e de uma vaga para cada unidade autonoma, quando se tratar
de prédios de habitagéo unifamiliar, constituidos por casas térreas ou assobradadas.

§ 1° Excetua-se do disposto no inciso I a institui¢do de condominio por unidades autonomas
em areas do Municipio ja estruturadas urbanisticamente, onde o sistema vidrio existente ou

projetado tornar desnecessarias aquelas dimensdes minimas, a critério da Administragdo Municipal.

§ 2° Aplicam-se os dispositivos de controle das edificagdes a area da gleba ou lote de

terreno ndo destinada a uso comum, na forma do inciso II.
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Art. 7° Na instituicdo de condominio por unidades auténomas sobre lote ou gleba de
terreno resultante de loteamento efetuado na forma da legislagdo especifica, os dispositivos de
controle das edificagdes aplicam-se sobre a totalidade de sua area.

Paragrafo unico. Na hipdtese deste artigo, as dreas de uso comum a que se refere o art. 6°,
inciso II, coincidirdo com as areas livres decorrentes da taxa de ocupagdo, em propor¢do nunca
inferior a 30% (trinta por cento) da area total do lote ou gleba de terreno.

Art. 8 Na area urbana ndo declarada como de Ocupagdo Intensiva, a instituicdo de

condominios por unidade auténomas devera atender aos seguintes requisitos:

[ - as unidades autdénomas constituir-se-30 em residéncias unifamiliares, térreas ou

assobradadas, na forma do art. 2° desta Lei;

II - a fracdo ideal do terreno correspondente a cada unidade autonoma e coisas comuns,

como parte inseparavel de cada unidade;

III - o terreno de cada unidade autdbnoma, compreendendo a area ocupada pela
edificagiio e a reservada para utilizagdo exclusiva, nunca poderd ser inferior a 500,00 (quinhentosl)

metros quadrados, nem possuir uma frente a via de acesso inferior a 12 (doze) metros;

IV - a cada unidade devera corresponder o minimo de 500,00 (quinhentos ) metros

quadrados de é4rea discriminada com de uso comum do condominio;

V - as passagens comuns, destinadas ao trafego de veiculos, deveréo ter:
a) faixa de rolamento com 7 (sete) metros de largura minima;

b) distincia minima dos limites dos terrenos das unidades auténomas de 4 (quatro)

metros da borda da faixa e 10 (dez) metros da edificag@o;

¢) declividade ndo superior a 20% (vinte por cento) em qualquer trecho;

d) faixa de rolamento pavimentada de acordo com as normas estabelecidas para a

pavimentagdo de vias publicas.

VI - as edificagdes deverdo observar os dispositivos de controle a elas relativos, os quais

incidirdo sobre o terreno a que se refere o inciso IIL.

Art. 9° A institui¢do de condominios por unidades autdnomas em éreas funcionais de
interesse ambiental, que forem estabelecidas como area urbana de ocupagéo intensiva, além do

disposto no art. 6°, deverdo atender os seguintes requisitos:

I - vedacdo de execugdo de obras nos locais onde ocorrerem elementos naturais

significativos, em especial vegetagdo, a serem preservados;

J
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II - a manutencéo de 4areas livres de uso comum, referidas no inciso II do art. 6°. em
proporg¢éo nunca inferior a 60% (sessenta por cento) da area total da gleba ou lote de terreno:
IIT - adequado afastamento entre as edificagdes construidas em cada unidade auténoma. com

vistas a predominancia dos elementos naturais significativos.

Art. 10. Observadas as disposi¢des do art. 6°, poderdo ser instituidos condominios por
unidades autonomas, na forma do art. 2° 1, constituidos por casas geminadas, térreas ou
assobradadas, ainda que o terreno de cada unidade auténoma, compreendendo a area ocupada pela
edificagdo e a reservada para utilizagdo exclusiva, possua acesso direto e testada nunca inferior a 10

(dez) metros para logradouro publico e drea inferior a 300 (trezentos) metros quadrados.

Art. 11. Excluem-se do disposto nesta Lei os condominios por unidades autdnomas.
constituidos por apenas dois prédios de habitagdo unifamiliar, em cuja instituicio deverio ser
apenas atendidos os requisitos referentes aos dispositivos de controle das edificagdes e de acesso a

via publica de largura igual ou superior a 3 (trés) metros.

Art. 12. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacio.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE FONTOURAXAVIER, 04 DE
NOVEMBRO DE 2021.
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LUIZ ARMANDO TAFFAREL
PREFEITO MUNICIPAL
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